PLANOVACIi SMLOUVA

uzaviena podle podminek ustanoveni § 130 a nasl. zakona &. 283/2021 Sb., v platném znéni (dale
jen "Stavebni zakon") niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Mésto Hostivice, ICO 002 41 237, se sidlem Husovo namésti €.p. 13, 253 01 Hostivice, zastoupena Ing.
Josefem Jurankem, starostou

(dale jen "Mésto Hostivice™)

-a-

Air 6 Park a.s., ICO 282 19 724, se sidlem Na prikopé 393/11, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 13649, zastoupena Ing. Danielem
Kubiziiakem, ¢lenem pfedstavenstva

(dale jen "Stavebnik")

1.1

PREAMBULE

Stavebnik je vlastnikem urcitych pozemkul nachazejicich se v katastralnim uzemi Hostivice a ma
zajem na téchto pozemcich a dalSich pozemcich tfetich osob realizovat zamér vystavby projekt
logistického aredlu zahrnujiciho vyrobni a skladové budovy, potfebnou infrastrukturu, pfistupové
a arealové komunikace a zelené plochy, jak je takovy areal vyznaCen na pfedbézném planu
pfipojeném k této Smlouvé jako Priloha 1 (dale jen "Zamér").

Mésto Hostivice ma zajem na rozvoji mésta a zlepSeni situace pro obyvatele mésta, mimo jiné na
realizaci stavby vefejného parkovaciho domu (dale jen "Parkovaci dum"), pfiemz pfistupova
komunikace k Parkovacimu domu z vefejné pfistupnych komunikaci je planovana na pozemcich
ve vlastnictvi Stavebnika, respektive spfiznéné osoby Stavebnika, ktera je spolecné se
Stavebnikem c¢lenem koncernu Segro plc (jak jsou takové pozemky vyznaCeny na planu
pfipojeném k této Smlouvé jako Priloha 2).

V navaznosti na vySe uvedené a za uCelem spole€né spoluprace pfi realizaci Zaméru
a Parkovaciho domu a dalSi spoluprace Mésta Hostivice a koncernu Segro plc. se Mésto Hostivice
a Stavebnik dohodli na vzajemné povinnosti stran poskytnout si soucinnost pfi uskuteénéni
uvedeného zaméru uvedeného v této Smlouvé a postupu pfi jeho uskuteChovani zplsobem
ujednanym v této Smlouvé.

Pro vylou€eni pochybnosti timto strany této Smlouvy potvrzuji, Ze ustanovenimi této Smlouvy
nejsou omezena ujednani smlouvy o vzajemné spolupraci uzaviené mezi Méstem Hostivice
a spole¢nosti Grontlnfra s.r.o., ICO 02040204 (spfiznénou spoleénosti Stavebnika) dne
27. Cervence 2015, ve znéni pozdéjSich dodatku (spole¢né dale jen "Smlouva Grontinfra"), ktera
nadale zustava v piné platnosti a u€innosti.

_ CLANEK 1.
PREDMET SMLOUVY

Na zakladé této Smlouvy se Mésto Hostivice a Stavebnik timto zavazuji nasledovné:

1.1.1 Pfijezdovy pozemek: V souladu s ustanovenim § 131 odst. 3 Stavebniho z&kona se
Stavebnik zavazuje k uCasti na vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo
opatfeni vyvolanych Zamérem, a to zejména uzavfit s Méstem Hostivice (Ci StfedoCeskym
krajem, podle toho kdo bude investorem stavby Parkovaciho domu a souvisejici
infrastruktury) darovaci smlouvu ohledné bezuplatného pfevodu &asti pozemku parc.C.
1182/16, k.u. Hostivice, obec Hostivice, o vymére priblizné 400 m? vyznacené na planu
pfipojeném k této Smlouvé jako PFiloha 2 (dale jen "Pfijezdovy pozemek") do vlastnictvi
Mésta Hostivice, pfipadné zfidit k PFijezdovému pozemku pravo stavby v rozsahu
nezbytném pro vystavbu pfijezdové komunikace k Parkovacimu domu. Darovaci smlouva
(Ci jina pFislusna smlouva) bude ve znéni navrzeném pfislusnym investorem (Méstem
Hostivice, StfredoCeskym krajem &i jinym vefejnopravnim investorem stavby Parkovaciho
domu a souvisejici infrastruktury) a pfed jejim podpisem bude stranami v dobré vife
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projednana tak, aby obsahovala bé&zna prohlaseni a zavazky obou stran obvyklé pfi
obdobnych transakcich v daném Case a misté. Pfipadny geometricky plan na oddéleni
Prijezdového pozemku ze stavajicich pozemk( bude zajistén investorem stavby na jeho
naklady.

V pfipadé, Ze Pfijezdovy pozemek nebude v té dobé ve vlastnictvi Stavebnika, ale jiné
spole¢nosti z koncernu Segro plc., zavazuje se Stavebnik zajistit spinéni zavazku
uvedenych vySe v tomto odstavci ze strany pfisluSného vlastnika Pfijezdového pozemku
na pisemnou vyzvu Mésta Hostivice (nejpozdéji do 60 dnu ode dne doruceni takové vyzvy
Stavebnikovi).

Soucinnost Stavebnika: Za podminky fadného plnéni zavazk( Mésta Hostivice dle této
Smlouvy se Stavebnik zavazuje poskytnout Méstu Hostivice (Ci pFislusnému jinému
vefejnopravnimu investorovi) pfiméfenou soucinnost za ucelem vydani veskerych povoleni
a souhlast nezbytnych pro vystavbu, dokon¢eni a zprovoznéni Parkovaciho domu (v¢etné
komunikace na Pfijezdovém pozemku) a bez zavaznych davodd nepodat Zzadné namitky
proti vystavbé Parkovaciho domu (v€etné komunikace na Pfijezdovém pozemku)
a podporovat realizaci takovych staveb a neucinit zadné bezdivodné kroky, které by mohly
ztizit jejich zprovoznéni.

Pozemky Mésta: Soucdasné s uzavienim této Smlouvy uzaviraji Mésto Hostivice
a Stavebnik smlouvu o budouci kupni smlouvé platnou po dobu péti (5) let ohledné
budouciho pfevodu (i) pozemku parc.¢. 1204/22 (o vymére 1.167 m?); (ii) pozemku parc.¢.
1204/17 (o vyméfe 402 m?); a (iii) Gasti pozemku parc.¢. 1239/1 (o vyméfe pfiblizné 1.200
m?, jak je takova Cast blize vyznacena na planu tvoricim PFilohu 3 této Smlouvy), vse k.u.
Hostivice, obec Hostivice, ve vlastnictvi Mésta Hostivice (spole¢né dale jen "Pozemky
Mésta"), a to za budouci kupni cenu ve vysi 3.000,- K& plus DPH v zakonné vysi za metr
Ctvereéni takovych Pozemk(l Mésta (s tim, ze takova Castka kupni ceny bude pfedmétem
navySeni podle miry inflace vyjadifené pfirlistkem primérného indexu spotfebitelskych
cen publikovaného Ceskym statistickym ufadem za obdobi od poéatku kalendafniho
mésice bez prostfedné nasledujiciho po dni podpisu této Smlouvy do konce kalendarniho
mésice bezprostfedné predchazejiciho doruceni vyzvy k uzavfeni pfislusné kupni smlouvy
ze strany Stavebnika Méstu Hostivice).

Soucinnost Mésta Hostivice: Za podminky souladu Zaméru s podminkami dotéenych ufadud
a organll se Mésto Hostivice v souladu s ustanovenim § 131 Stavebniho zakona zavazuje
poskytnout Stavebnikovi soucinnost k uskuteénéni Zaméru, a to zejména:

(a) ucinit kroky k vydani tzemné planovaci dokumentace Zaméru (v pfipadé, ze Zamér
nelze uskutecénit bez pfedchoziho vydani izemné planovaci dokumentace);

(b) po dobu trvani této Smlouvy nevydat nebo nezménit Uzemné planovaci
dokumentaci nebo neudinit jiny ukon, ktery by ztiZil nebo vyloudil uskute&néni
Zaméru;

(c) poskytnout souhlas s umisténim a realizaci stavby obsluzné pozemni komunikace
budované v ramci Zaméru na Pozemcich Mésta pfed prevodem vlastnického prava
z Mésta Hostivice na Stavebnika, a to za pfedpokladu, Ze souhlas bude poskytovan
pro vybudovani obsluzné komunikace minimalné v rozsahu, ktery propoji pozemni
komunikace na parc. ¢. 1382/25, parc. €. 1235/5 a parc. €. 1185/12 v k.u. Hostivice,
tedy podle Pfilohy 1 na vychodni strané od kruhového objezdu pfi sjezdu na dalnici
D6 a na zapadni strané po nové budovany kruhovy objezd pfi nadjezdu nad dalnici
D6 (v€etné); a

(d) po dobu trvani této Smilouvy ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se
povoleni Zaméru neuplatfiovat navrhy, vyjadfeni a/nebo opravné prostfedky, které
by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy.

Danovy preplatek: Za podminky fadného poskytovani soucinnosti ze strany Mésta
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Hostivice podle této Smlouvy Stavebnik nebude uplathovat zadné kroky k vraceni
danového preplatku uhrazeného spole¢nostmi koncernu Segro plc. ve prospéch Mésta
Hostivice v navaznosti na mimoradné zvySeni mistniho koeficientu pro vypocet dané z
nemovitych véci pro obdobi kalendarniho roku 2022 na zakladé obecné zavazné vyhlasky
Mésta Hostivice €. 5/2021 ze dne 29. 9. 2021, ktera byla nasledné shledana v rozporu se
zakonem a Méstem Hostivice zruSena obecné zavaznou vyhlaskou ze dne 12. 9. 2022.

Verejné prospésné stavby: Za podminky fadného poskytovani soucinnosti ze strany Mésta
Hostivice podle této Smlouvy Stavebnik v souladu s ustanovenim § 131 odst. 3 pfevezme
naklady na vystavbu a vybuduje nasledujici vefejné prospésSné stavby (a po jejich
dokonéeni je bude na vlastni naklady udrzovat a opravovat s péci dobrého hospodare):

(e) Cyklostezku v lokalité planované realizace Zaméru (s moznosti budouciho napojeni
na pripadnou cyklostezku v budoucnu realizovanou ze strany Letisté Praha), a to
vCetné napojeni pfistupu z takové cyklostezky (minimalné pro pési) do ulice Za
Mlynem;

j] Opatfeni pro mozny pohyb chodcu, zejména tedy alespon jednostranny chodnik
pfi hlavni pfijezdové komunikaci pro cely areal s moznostmi bezpetného
prechazeni, ktery umozni chodcim pfistup jak k jednotlivym stavebnim objektdm,
tak k navazujicim lokalitam, a to zejména propojeni do ulice Za Mlynem, K VisSfiovce
a dale na severni strané na existujici cestni sit' okolo arealu Letisté Vaclava Havla;

(9) Venkovni fitness park s cviéebnimi stroji, véetné sezeni a ¢aste¢ného zastinéni; a

(h) PFipojku z reten¢ni nadrze realizované v ramci Zaméru slouzici pro zalivku zelené
na verejnych pozemcich v lokalité parku Visnovka.

Pfedbézné umisténi takovych staveb je uvedeno v Pfiloze 1 této Smlouvy, pficemz
konkrétni specifikace, technické feSeni a projektova dokumentace takovych staveb budou
v prubéhu jejich pfipravy a realizace Stavebnikem a Méstem Hostivice pravidelné v dobré
vife konzultovany. Shora uvedené stavby budou ze strany Stavebnika vybudovany v ramci
vystavby Zaméru a budou dokon&enim Zaméru a jeho povolenim do uzivani.

Charakter vystavby: Zamér bude reflektovat pohledové dopady na uUzemi mésta
s pfihlédnutim k umisténi Zaméru uvedené v Pfiloze 1, a to (i) na exponovanych mistech
bude feSit moznosti snizenych pohledovych dopadd, zejména zelenymi fasadami na
exponovanych mistech, ktera jsou patrna z Prilohy 1, pfedevSim pak zakrest stavby do
fotografie; a (ii) bude v maximalni mozné mife respektovat navazujici uzemi méstské
zelené, a to jak je patrné z rozlozeni zelené v Priloze 1, mimo jiné i s respektem vU i
ochrannym pasmuam letisté.

Komunitni_energetika: Za podminky fadného poskytovani soudinnosti ze strany Mésta
Hostivice podle této Smlouvy bude po dokonceni realizace Zaméru Stavebnik (v pfipadé
zajmu Stavebnika) mit moznost s Méstem Hostivice spolupracovat v oblasti komunitni
energetiky spocivajici ve vyuziti elektrické energie ze zdroju FVE v budoucnu pfipadné
umisténych na stfechach skladovacich hal realizovanych v ramci Zaméru. Konkrétni plan
takoveé spoluprace bude mezi stranami v dobré vife dohodnut a odsouhlasen po dokonceni
realizace Zaméru.

Zimni udrzba: Za podminky fadného poskytovani soucinnosti ze strany Mésta Hostivice
podle této Smlouvy bude Stavebnik po dokonCeni realizace Zaméru zajistovat na vlastni
naklady zimni udrzbu nové vybudované obsluzné komunikace blize vyznacené na planu
tvoficim PFilohu 4 této Smlouvy. Pfipadny podrobny plan udrzby bude mezi stranami
dohodnut a odsouhlasen po dokonceni realizace Zaméru, pficemz bez ohledu na vySe
uvedené strany potvrzuji, Ze takova zimni udrzba bude Stavebnikem zajistovana na jeho
naklady v pfipadech kalamitnich situaci za u€elem bezprostfedniho zajisténi prujezdnosti
takové komunikace.
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1.1.10 Autobusova doprava: Bude-li po dokonleni realizace Zaméru Stavebnik pozadovat
napojeni arealu Zaméru na vefejnou autobusovou dopravu, poskytne Mésto Hostivice
Stavebnikovi soucinnost pfi jednani s pfislusnym vefejnym provozovatelem (PID &i jinou
obdobnou instituci), avSak naklady na takové napojeni ponese v plné vysi Stavebnik.
Pfipadny plan dopravni obsluznosti bude mezi stranami dohodnut a odsouhlasen po
dokonéeni realizace Zaméru.

1.1.11 Prevzeti infrastruktury: Mésto Hostivice a Stavebnik se timto dohodly, ze vynalozi spole¢né
maximalni usili, aby vefejna infrastruktura vybudovana Stavebnikem v ramci realizace
Zaméru (zahrnujici zejména mimoarealové vefejné komunikace, pfipojky/prelozky
vefejnych siti apod.) byla po dokonceni Zaméru Stavebnikem pfedana Méstu Hostivice (i
jinému vefejném provozovateli), a to za podminek v té dobé& aplikovatelnych pravnich
pfedpisU a nafizeni zavaznych pro Mésto Hostivice.

Prispévek Stavebnika: Mésto Hostivice a Stavebnik timto potvrzuji, Zze v souvislosti s
poskytovanim soucinnosti ze strany Mésta Hostivice podle této Smlouvy poskytne Stavebnik
(respektive spfiznéna spolecnosti Stavebnika, ktera je spolecné se Stavebnikem &lenem koncernu
Segro plc.) Méstu Hostivice penézni plnéni, a to ve vysi a za podminek uvedenych ve Smlouvé
Grontinfra. Takové penézité pinéni splatné podle podminek Smlouvy Grontinfra pfedstavuje pro
Mésto Hostivice pfimérené penézité plnéni v souvislosti se zavazky Mésta Hostivice podle této
Smlouvy.

Prevod prav a povinnosti: Mé&sto Hostivice timto vyslovné bere na védomi a souhlasi, Ze Stavebnik
je opravnén jakakoliv sva prava a povinnosti z této Smlouvy prevést a postoupit na spfiznénou
spole¢nost Stavebnika, ktera je spole¢né se Stavebnikem ¢lenem koncernu Segro plc. Stavebnik
pro takovy pfipad jako rucitel timto Méstu Hostivice prohlasuje, Ze uspokoji veskeré dluhy (penézité
i nepenézité) nebo jejich Easti, jestlize takova spfiznéna spole¢nost Méstu Hostivice dluh nebo jeho
¢ast nesplni ve Ihatach pro plnéni vyplyvajicich z této Smlouvy.

CLANEK 2.
DOBA TRVANi

Doba trvani: Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou do dne vydani pravomocného kolaudaéniho
souhlasu €i kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu posledni skladové haly realizované v ramci
Zaméru.

Vyprs§eni Smlouvy: Pokud nebude vydano pravomocné uzemni rozhodnuti na stavbu posledni
skladové haly realizované v ramci Zaméru nejpozdéji do péti (5) let ode dne podpisu této Smlouvy
obé&ma stranami (v&etné), pak tato Smlouva pozbude bez dalSiho platnosti, aniz by na zakladé této
Smilouvy &i v souvislosti s ni mezi stranami vznikly jakékoli naroky (kromé narokl z poruseni této
Smlouvy vzniklych pfed takovym vyprsenim této Smiouvy).

PredCasné ukonceni: Pokud kterakoliv ze stran podstatnym zplsobem porusi svoji povinnost
stanovenou v této Smlouvé a takové poruseni nebude pfislusnou stranou napraveno ani b&éhem
dvou (2) mésicu po obdrzeni pisemné vyzvy neporusujici strany, pak bude mit takova neporusujici
strana pravo tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni lhuty s u€inky ke dni doruceni pisemné
vypovédi porusujici strané (bez omezeni naroku takové neporusujici strany domahat se nahrady
pfiméfené Skody).

CLANEK 3. ]
OSTATNi USTANOVENI

Zverejnéni Smlouvy: Mésto Hostivice nema povinnost zachovavat mi¢enlivost o skute¢nostech
sjednanych touto Smlouvou, jakozZ i o skute€¢nostech, které vyplyvaji z naplfiovani této Smiouvy,
v pfipadech, kdy se jedna o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu s
zak. €. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist. Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato
Smlouva véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd, pfi dodrzeni pravnich pFedpist v oblasti
ochrany osobnich udaju, mize byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna v souladu s ustanovenimi
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zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smiluv), v platném znéni. Strany se dohodly, Ze tuto
Smlouvu v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR zvefejni Mé&sto Hostivice. Strany dale
prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
pFislusnych ustanoveni pravnich pfedpisl a udéluji souhlas k jejich uziti a zverejnéni bez stanoveni
dalSich podminek.

Oddélitelnost: Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy bude kdykoliv shledano neplatnym,
neucinnym Ci nevynutitelnym, pak v kazdém takovém pfipadé tim nebude dotCena platnost
ostatnich ustanoveni této Smlouvy a veSkera ostatni ustanoveni této Smlouvy z(istanou v platnosti
a ucinnosti a budou vymahatelna v nejSirSim rozsahu pfipustném pravnimi pfedpisy. Strany se
timto zavazuji nahradit neplatna, neucinna ¢i nevymahatelna ustanoveni jinymi, vyznamové co
nejblizSimi tém ustanovenim, ktera se stala neplatnymi, neucinnymi €i nevymahatelnymi.

Zavaznost a zmény: Tato Smlouva je zavazna pro obé strany a jejich pravni nastupce. Jakakoliv
zména ¢i uprava této Smlouvy museji mit pisemnou formu a byt podepsana obéma stranami;
e-mailova ani jina obdobna forma se pro tyto U¢ely nepovazuje za pisemnou formu.

Pravni _jednani: Strany prohlasuji, Ze (i) tato Smlouva je souhlasnym, svobodnym a vaznym
projevem jejich skute€né vule prosté omylu, Ze ji neuzavrely v tisni za napadné nevyhodnych
podminek; (ii) s obsahem této Smlouvy souhlasi; a (iii) podminky této Smlouvy jsou vysledkem
jednani stran a kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah podminek této Smiouvy.

Rozhodné pravo: Tato Smlouva a jakeékoliv spory z ni vzniklé se budou Fidit pravnimi pfedpisy
Ceské republiky, zejména ustanovenimi Stavebniho zakona a zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném znéni.

Reseni sportl: Jakékoliv spory vzniklé z této Smlouvy budou pfedmétem jednani mezi stranami.
Pokud se stranam po pfiméfeném Usili nepodafi spor mezi nimi vyfesit, pak bude takovy spor
vznikly z nebo v souvislosti s touto Smlouvou, €i jejim porusenim, ukonéenim nebo neplatnosti, s
koneénou platnosti vyfeSen vécné a mistné prislusnym obecnym soudem Ceské republiky.

~ CLANEK 4. ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Dolozka pravniho jednani Mésta Hostivice: Mésto Hostivice timto v souladu s ustanovenim § 132
odst. 1 a § 41 odst. 1 a § 84 odst. 2 pism. (y) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, Ze pravni ukon spocivajici v uzavieni této Smlouvy byl schvalen zastupitelstvem Mésta
Hostivice na jeho [*]. zasedani konaném dne [*] usnesenim ¢&. [*].

Prilohy: Veskeré nasledujici Prilohy pfipojené k této Smlouvé jsou vélenény do této Smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucast:

Pfiloha 1 — Plan Zaméru (v€etné umisténi vefejné prospésSnych staveb vyvolanych Zamérem)
Pfiloha 2 — Plan Parkovaciho domu a Pfijezdového pozemku

Pfiloha 3 — Plan s vyzna¢enim Pozemk( Mésta

Pfiloha 4 — Plan s vyznacenim obsluzné komunikace pro zimni udrzbu

Platnost a_ucdinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti a uc€innosti dnem jejiho podpisu obéma
stranami.

V Hostivici dne [*] 2026

Za Mésto Hostivice:

Mésto Hostivice:



Podpis:

Jméno: Ing. Josef Juranek
Funkce: starosta

V Praze dne [*] 2026

Za Stavebnika:

Air 6 Park a.s.:

Podpis:

Jméno: Ing. Daniel Kubizrak
Funkce: ¢len predstavenstva



